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Im Zentrum von Langenhagen- Penthouse —

Wohnung mit Galerie

Tempelhofer Str. 45, 30853 Langenhagen

Ca. 126 m?
Wohnflache
5. Etage rechts

4 Zimmer Wohnung (inki.
Galerie)

1.200,- € pro Monat
Kaltmiete inkl.
Tiefgaragenstellplatz

400,- € pro Monat
Nebenkosten inkl. Heizung

1.600,- € pro Monat
Gesamtmiete

3 Monatskaltmieten
Mietsicherheit

Energieverbrauch

Energieverbrauch
98,50 kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: C

Wesentliche Energietrager Gas
Zentralheizung / Gas

Baujahr

1979

Baujahr Warmeerzeuger
2005

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis

Status

Bezugsfrei sofort
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Im Uberblick

Kurzbeschreibung

- Galeriewohnung / Penthouse

- 126 m?

- 3 Zimmer, plus grofte Galerie (teilbar)
- Etage 5 mit Fahrstuhl

- Fahrstuhlzugang stufenlos

Bei dieser ansprechenden Immobilie handelt es sich um eine lichtdurchflutete Galeriewohnung /
Penthouse in der 5. Etage. Die Wohnung ist mit dem Aufzug ohne Treppen zu erreichen. Die Bodenbelage
in den Schlafzimmern und im Gaste WC sind mit neuen, modernen Fliesen ausgestattet. Eine gehobene
Innenausstattung mit Einbauschrank im Schlafzimmer und Einbauktliche besticht. Neben drei einladenden
Zimmern und einem Galeriezimmer zahlen zu der Wohnung ein Badezimmer mit Wanne sowie ein
separates, neues Gaste-WC mit Waschmaschinenanschluss. Die letzte gro3zlgige Teilsanierung fand im
Jahr 2021 statt. Die Wohnung ist bequem Uber einen Fahrstuhl zu erreichen. Besonders hervorzuheben
ist das lichtdurchflutete 32 m? grole Wohnzimmer mit Balkon und einer "schwebenden Treppe" zur
Galerie.

Die Galerie — ein Blickfang- bietet Platz fir einen weiteren Wohnraum, ein Biiro oder ein Atelier. Zur
Verfligung steht lhnen aulRerdem eine helle Einbaukliche. Des Weiteren gehért ein Kellerraum zur
Immobilie, der Ihnen ausreichend Stauraum bietet.

Ausstattung

- Modernes Bad mit Wanne und Oberfenster

- Gaste WC mit Fenster

- weil3e Einbauklche

- 2 Schlafzimmer plus Galerie (als Schlafzimmer und oder Biiro )
- grofer Wohn- Essbereich mit Zugang zur Galerie

- Stylische Granit Bodenfliesen im Wohn-Essbereich
- helle Fliesen im Badezimmer

- neue moderne Vinyl Fliesen in allen Rdumen

- Treppe zur Galerie

- 1 Balkon

- Aufzug ohne Stufen zu erreichen

- Keller

- Tiefgaragenstellplatz
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Miete
Pro Monat
Kaltmiete inkl. Tiefgaragenstellplatz 1.200,00 € pro Monat
Nebenkosten inkl. Heizung 400,00 € pro Monat
Gesamtmiete 1.600,00 € pro Monat

Die Heiz- und Wasserkosten sind in den Nebenkosten enthalten.

Bei Mietvertragsunterzeichnung sind 3 Monatskaltmiete Mietsicherheit zu zahlen.
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Beschreibung

Diese Eigentumswohnung liegt in begehrter Wohngegend von Langenhagen. Die fuRlaufige Nahe zum
Stadtpark, dem City Center Langenhagen, der Stralenbahnhaltestelle Langenhagen — Zentrum mit dem
Busbahnhof in Richtung Ortsteile, den Schulen und dem neuen Schwimmbad von Langenhagen zeichnen
diese A-Lage aus.

Zum Wohngebaude gehdren die Tempelhofer Str. 41-45. Die 4 Zimmer Penthouse Wohnung liegt im 5.
Obergeschoss (Dachgeschoss) des gepflegten Mehrfamilienhauses in der Tempelhofer Str. 45 und ist
stufenlos mit einem Fahrstuhl zu erreichen.

Die E}_ewohner der Hauser lieben es hier zu wohnen, weil sie kurze Wege zum Zentrum, dem Marktplatz,
den Arzten und Einkaufmoglichkeiten haben. In wenigen Minuten sind Sie zu Fuld im Naherholungsgebiet
des Stadtparks.

Ihre Fragen beantworte ich sehr gerne. Rufen Sie mich einfach an Telefon 01577-3335530.
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Aussenansicht
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Wohnzimmer

Seite 9
Ursula Missner Immobilienmaklerin deutsche bank
Lonsweg 1 IBAN DEG61 2507 0024 0291 0693 00 www.missner-immobilien.de
30853 langenhagen BIC DEUTDEDBHAN

ust-id-nr. DE 115806742
Erlaubnis nach §34c Gewerbeordnung erteilt. Zusténdige Aufsichtsbehérde: Industrie- und Handelskammer Hannover,
Schiffgraben 49, 30175 Hannover Telefon 0511/3107-0 Fax:0511/3107-333 Link: http://www.hannover.ihk.de



Ursula Missner Immobilienmaklerin

Lénsweg 1
30853 Langenhagen ,0~
telefon: 0511 - 8500-5503
telefax: 0511 - 76 12 508 ursula |
mobil 01577- 3335530 missner M M 0 B I L I E N
e-mail: missner@missner-immobilien.de &(mr_/mmnpazc_&r el sl sistbiime

ansprechpartner ursula missner

Wohn- Essbereich
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Wohnzimmer
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Bad mit Fenster
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Seite 13
Ursula Missner Immobilienmaklerin deutsche bank
Lonsweg 1 IBAN DEG61 2507 0024 0291 0693 00 www.missner-immobilien.de
30853 langenhagen BIC DEUTDEDBHAN

ust-id-nr. DE 115806742
Erlaubnis nach §34c Gewerbeordnung erteilt. Zusténdige Aufsichtsbehérde: Industrie- und Handelskammer Hannover,
Schiffgraben 49, 30175 Hannover Telefon 0511/3107-0 Fax:0511/3107-333 Link: http://www.hannover.ihk.de



Ursula Missner Immobilienmaklerin

Lénsweg 1
30853 Langenhagen ,Q‘\
telefon: 0511 - 8500-5503
telefax: 0511 - 76 12 508 ursula |
mobil 01577- 3335530 missner M M 0 B I L I E N
e-mail: missner@missner-immobilien.de

Ao [{"{.ol.f«xﬂ{l.’(’.c.‘ﬁ’i e n//wé?ﬂ«:.r‘—- cromd mielblire

ansprechpartner ursula missner

Treppe Galerie
Eingangsbereich
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Kiiche
Gaaste WC
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Schlafzimmer

Badezimmer mit Oberlicht
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Ihre Ansprechpartnerin

Ursula Missner
Immobilienmaklerin
Telefon 01577-3335530

Seite 17

Ursula Missner Immobilienmaklerin ~ deutsche bank
Lonsweg 1 IBAN DEG61 2507 0024 0291 0693 00 www.missner-immobilien.de
30853 langenhagen BIC DEUTDEDBHAN
ust-id-nr. DE 115806742
Erlaubnis nach §34c Gewerbeordnung erteilt. Zusténdige Aufsichtsbehérde: Industrie- und Handelskammer Hannover,
Schiffgraben 49, 30175 Hannover Telefon 0511/3107-0 Fax:0511/3107-333 Link: http://www.hannover.ihk.de



